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Céng ty C6 phan BAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

MyC LYyC

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Béng can dbi ké toan hop nhat

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
B&o c4o Iwu chuyén tién t& hop nhét

Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét.
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Cong ty C phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT
ngay 30 thang 9 nam 2011
Ngan VND
Ngay 30 Ngay 31
Thuyét théng 9 thang 12
M3 s6 | TAI SAN minh ndm 2011 ndm 2010
100 | A TAISAN NGAN HAN 2.896.095.882 | 2.451.101.208
110 | 1. Tién va céc khoan twong dwong tién 4 117.570.543 | 283.464.161
111 1. Tién 49.670.543 | 146.435.204
112 2. Céc khoan twong duong tién 67.900.000 | 137.028.957
130 | lll. Céc khoan phai thu ngén han 885.363.067 | 671.742.265
131 1. Phai thu khach hang 614.992.794 | 491.682.583
132 2. Tratrwdc cho nguwdi ban 42.160.387 80.497.797
135 3. Cac khoan phai thu khac 5 228.209.886 99.561.885
140 | IV. Hang tén kho 1.837.444.095 | 1.423.545.491
141 1. Hang ton kho 6 1.837.444.095 | 1.423.545.491
150 | V. Taisédn ngdn han khac 55.718.177 72.349.291
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han 4.168.610 1.103.580
152 2. Thué Gia tri gia tang dwoc khéu triv 25.963.177 40.130.149
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuéc 114.799 115.611
158 4. Taisan ngan han khac 7 25.471.591 30.999.951
200 | B. TAISAN DAI HAN 196.184.512 | 196.352.709
220 |l Taisan cé dinh 9.211.492 9.358.143
221 1. Tai san cb dinh hiu hinh 8 8.047.853 9.155.146
222 Nguyén gia 12.575.863 13.107.114
223 Gié trj hao mon Ity ké (4.528.010) (3.951.968)
224 1. Tai san cb dinh thué tai chinh 8 1.035.567 -
225 Nguyén gia 1.075.396 -
226 Gia tri hao mon Ity ké (39.829) -
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 9 128.072 202.997
228 Nguyén gia 298.680 283.680
229 Gia tri hao mon Ity ké (170.608) (80.683)
230 3. Chi phi xay dwng co ban d& dang -
250 | Il. Céc khoan d4u tw tai chinh dai han 95.004.921 | 147.113.566
252 1. DAu tw vao cong ty lien két 10 95.004.921 99.018.748
258 2. DPu tw dai han khac - 48.094.818
260 | lll. Tai san dai han khéc 16.136.688 4.404.587
261 1. Chi phi tra trudc dai han 3.930.428 3.163.813
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 223 10.958.457 211.350
268 3. Taisan dai han khac 1.247.803 1.029.424
269 | IV. Lgithé thwong mai 12 75.831.411 35.476.413
270 | TONG CONG TAI SAN 3.092.280.394 | 2.647.453.917
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Cong ty C6 phan PAu tv va Kinh doanh Nha Khang bién BO1-DN/HN
BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
ngay 30 thang 9 nam 2011
Ngan VND
Ngay 30 Ngay 31
Ma Thuyét thang 9 thang 12
sé | NGUON VON minh ndm 2011 ndm 2010

333

335
336

hON=

300 | A. NQ PHAITRA

310 | I. Ne¢rngdn han

31 1. Vay va ng ngén han

312 2. Phaitra ngudi ban

313 3. Ngudi mua tra tién trwéc

314 4. Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuéc

315 5. Phai tra ngudi lao dong

316 6. Chi phi phai tra

319 7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén
han khac

323 8. Qu¥ khen thudng, phuc lgi

330 | ll. N¢ dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han

Thué thu nhap hoan lai phai tra
Dy phong trg cAp mét viéc 1am

400 |B. VONCHU SO H(rU

410 | 1. Vénchi sé hiu 1.220.873.331 | 1.204.379.797
411 1. Vén cb phan 17.2 439.000.000 | 439.000.000
412 2. Th&ng duw vén cb phan 17 498.373.400 | 498.373.400
417 3. Quf dAu tuv phat trién 17.4 25.725.868 4.822.019
418 4. Quy dy phéng tai chinh 17.4 11.146.009 2.411.009
420 5. Loi nhuan chwa phan phéi 17 246.628.054 259.773.369
500 |C. LQIICH CUA CcO BONG THIEU SO oo \26 980.633 | 416.978.285
7 A 103 ‘560

1.444.426.430 | 1.026.095.835

474.399.789 444.972.081

16 98.342.358 269.655.000
18.036.875 8.776.473
109.435.962 34.202.285

13 90.773.809 58.219.306
1.282.877 204.679

14 37.358.678 54.567.764
15 107.475.712 15.099.713
11.693.518 4.246.861
970.026.641 581.123.754

- 715.000

16 837.439.798 476.475.412
223 132.328.884 103.256.713
257.959 676.629

171 1.220.873.331 | 1.204.379.797

440 | TONG CONG NGUON VON

/l%/ cond Ta‘(tfsﬁ\:.ssas 2.647.453.917
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Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B02-DN/HN
BAO CAOQ KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT
cho ky ké toan Quy 3 két thuc ngay 30 thang 9 nam 2011
Ngan VND
: Ldy ké tce dau nam
Quy 3 R
Ma Thuyét dén cubi quy
s6 | CHITIEU minh Ndmnay | Namtruoc | Namnay | Nam trudc
01 | 1. Doanh thu ban hang va CC
DV 18.1 84.175.586 | 186.037.870 | 334.826.021 | 534.324.372
03 | 2. Cac khoan giam trir doanh
thu 18.1 (18.080.978) - | (31.856.088) (2.320.000)
10 | 3. Doanh thu thuidn vé ban
hang va cung cép dich vy 18.1 66.094.608 | 186.037.870 | 302.969.933 | 532.004.372
11 | 4. Gia vén hang ban va dich
vu 19 (36.575.885) | (95.738.079) | (206.346.384) | (289.044.524)
20 | 5. Lginhuén gbp vé ban hang
va cung cép djch vy 29.518.723 90.299.791 96.623.549 | 242.959.848
21 | 6. Doanh thu hoat dgng tai
chinh 18.2 5.131.033 22.021.528 20.614.512 25.517.267
22 | 7. Chi phi tai chinh 20 (16.160.897) (2.280.619) | (44.375.879) | (15.838.310)
23 Trong dé: Chi phi Iai vay (16.160.411) (6.635.777) | (44.375.879) | (15.838.310)
24 | 8. Chiphiban hang (1.622.000) (5.571.740) |  (3.565.432) (7.518.976)
25 | 9. Chiphiquanly DN (5.637.085) | (17.315.513) | (26.522.590) | (31.410.345)
30 | 10. Lgi nhuén thudn tir HDKD 11.229.774 87.163.447 |  42.774.160 | 213.709.484
31 | 11. Thu nhép khac 21 2.765.901 587.991 3.708.080 785.142
32 | 12. Chi phi khac 21 (2.133.540) (787.560) |  (2.152.119) (847.291)
40 | 13. Lginhuan khac 632.361 (199.569) 1.555.961 (62.149)
45 | 14. Le¢inhudn te CTY lién két (166.819) (210.842) (103.514) 12.673.368
50 | 15. Téng LN ké toan trwéc thué 11.695.316 86.743.036 44.226.607 | 226.320.704
51 | 16. Chi phi thué TNDN HH 22.1 E (4.657.261) 54.076 (3.727.335)
52 | 17. Chi phi thué TNDN hoan lai 22.3 (2.887.777) | (16.005.618) | (18.407.188) | (49.021.196)
60 | 18. Loi nl:)léaﬂ sau thué TNDN 8.807.540 66.080.157 26.765.343 | 173.572.173
Phéan bd: e T
18.1 Loiich ciia COTS 4&%'3’- —~ (1.750.838) |  48.882.437
18.2 C6 déng cia Coéng t 858 27# 27.525.181 | 124.689.736
70 | 19. Léicoban/CP (VND/c .,,’Q“‘ oo
phiéu) 17.6 Il | ATE; 627 3.754
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 9 nam 2011
Ngan VND
Cho ky ké toan | Cho ky ké toan
9 théng két 9 théng két
thac ngay 30 | thac ngay 30
Ma Thuyét théng 9 thang 9
s6 | CHITIEU minh ndm 2011 ndm 2010
. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG
KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwéc thué
44.226.607 | 266.320.704
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Kh&u hao va khau trir tai san cé dinh 8,9, 12 8.095.935 5.321.255
05 Lai (16) tir hoat dong dau tw (24.219.078) | (29.554.795)
06 Chi phi lai vay 20 44.479.393 15.838.310
08 | L¢inhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay dbi vén lwu dong 72.582.857| 217.925.474
09 Tang cac khoan phai thu (194.143.037) | (90.857.408)
10 (Giam) tang hang tén kho (413.898.604) | (421.193.177)
11 Tang (gidm) cac khoan phai tra 162.855.820 88.200.332
12 (Tang) giam chi phi tra trwéc (3.931.645) (2.468.587)
13 Tién lai vay da tra (41.315.010) | (15.118.310)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 22.2 (7.196.703) (2.163.344)
15 Tién thu khac cho hoat déng kinh doanh - 20.626
16 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (4.013.827) (1.077.586)
20 | Lwu chuyén tién thuin tir (st dung vao) hoat
ddng kinh doanh (428.860.149) | (226.731.980)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAU TU
21 Tién chi @& mua sdm, xay dyng tai san
cb dinh (1.506.569) (6.081.950)
22 Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD (1.451.119) 240.000
23 Tién chi cho vay, bén lai cac cong cu ng cua
don vj khac - 2.000.000
25 Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac (3.401.841) | (67.464.652)
26 Tién thu hdi diu tw gép vén vao don vi khac 51.496.659 -
27 Lai tién gti, cb tirc dwoc nhan 24.219.078 20.832.023
30 | Lwu chuyén tién thuin (str dyng vao) tir hoat
dong diu tw 72.258.446 (14.920.896)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
TAI CHINH
31 Ti&n thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop
cla cht s& hiu - 16.243.750
32 Tién chi trd vén gép cho cac chl s& hiru (mua
thém quyén s& hiu trong céc cong ty con) - -
33 Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 610.494.413| 334.952.080
34 Tién chi tra no gbc vay (419.433.892) | (24.822.667)
35 Tién chi trd ng thué tai chinh (252.436) -
37 Nhan gép vén cia cd dong thiéu sé - 55.200.000
40 | Lwu chuyén tién thuén tir (str dung vao) hoat
"~ | d@ng tai chinh 190.808.085| 381.573.163
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO3-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho ky ké toan Quy 3 két thic ngay 30 thang 9 n&m 2011

Ngan VND

Cho ky ké toan 9 | Cho ky ké toén
thang két thic |9 thang két thic

M3a Thuyét | ngay 30 thang 9 |ngay 30 théng 9

sé | CHITIEU minh n&m 2011 n&m 2010

50 | Lwu chuyén tién thudn trong nam (165.893.618) 139.920.287
o P

60 | Tidn va twong dwong tién ddu nam y 2 02008 51.868.395

‘ ) /¥ CONG T

70 | Tién va twong dwong tién cudi nam [af 0 prHAl 191.788.682
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
ngay 30 thang 9 ndm 2011 va cho ky ké toan Quy 3 két thac cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Nhém Céng ty bao gdm Céng ty C5 phdn DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng
ty”) va céng ty con, cy thé nhu sau:

Céng ty

Céng ty 1a mdt cong ty ¢ phan dwgc thanh 1ap tai Viet Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky
Kinh doanh sé 4103006559 do S& K& hoach va PAu tw (“S& KH&DT”) Thanh phé Ha Chi
Minh cAp ngay 2 thang 5 nam 2007, va cic Gidy Chirng nhan didu chinh. Céng ty duwec
hinh thanh tir viéc cb phan Céng ty TNHH Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién, 1a con
ty trach nhiém htru han duoc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sg
4102007824 do S& KH&DT Thanh phé Hb Chi Minh c&p ngay 20 thang 12 nam 2001.

Coéng ty c6 try s& chinh dang ky tai Phong 603, lAu 6 Toéa nha Centec, 72-74, Pudng
Nguyé&n Thj Minh Khai, Phuéng 6, Quan 3, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

Hoat déng chinh clia Cong ty I kinh doanh nha &, cho thué, mua ban nha &, nhan quyén
str dung d4t d& xay dwng nha d& ban va cho thué, dau tw xay dyng co s& ha tng theo quy
hoach, xay dwng nha & d& chuyén quyén sl dung dat va xay dwng dan dung va céng
nghiép, tw vén bat dong san, tw van quan Iy (tre tw vgn tai chinh ké toan).

Céng ty con

Céng ty TNHH Phat trién Nha va Xay dung Ha tang Long Phuéc Bién (‘LPD’), trong d6
Cong ty ndm gitr 95% vbn cha s& hiru, 1a cong ty trach nhiém hiru han dwgc thanh 13p tai
Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 4102033561 ngay 30 thang 9 nam
2005 do S& KH&DT Thanh phé H8 Chi Minh c4p va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. LPD
c6 try s& dang ky tai phong 603, lAu 6, Tda nha Centec, 72-74, Dudng Nguyén Thi Minh
Khai, Phuéng 6, Quan 3, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cia LPD la
kinh doanh bat dong san, thyc hién cac cong trinh xay dyng dan dung va ky thuét, trang tri
ndi — ngoai that, san I4p mat béing va kinh doanh vat liéu xay dung.

Céng ty C3 phan Dia éc Sai Gon Khang Din (“SGKP”), trwéc day 1a Céng ty Cé phan Bat
déng san Phuc Dién, trong d6 Cong ty ndm gitr 99.9% vén chi s& hivu, 12 cdng ty cé phan
duoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 4103003229 do S& KH&DT
Thanh phé Hb Chi Minh cAp ngay 24 thang 3 nim 2005 va cac Gidy Ching nhan diéu
chinh. SGKP c¢6 try s& dang ky tai s6 559 Dudng Nguy&n Duy Trinh, Phuwdng Binh Trung
P6ng, Quan 2, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia SGKD Ia kinh
doanh bét ddng san, thyc hién cac céng trinh xay dwng dan dung va k§ thuat.

Céng ty TNHH D6 thj Mé Ga (“MG"), trong d6 Céng ty ndm gitr 51% vén chi s& hiru, 12
cdng ty trach nhiém hru han cé hai thanh vién tré 1én, dwoc thanh 1ap theo Gidy Chung
nhan Ding ky Kinh doanh sb 4102046748 do S& KH&DT Thanh phé H Chi Minh cip ngay
12 thang 1 n3m 2007 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. MG c6 try s& dang ky tai Phong
603, IAu 6, Toéa nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, P.6, Quan 3, Thanh phé Hb Chi
Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia MG la kinh doanh b4t déng san.

Céng ty TNHH DAu tw Kinh doanh nha Doan Nguyén (“DN”), trong d6 Cong ty nam gitr 98%
vén chd s& hivu, 1a cong ty trach nhiém hru han c6 hai thanh vién tré 1€n dwec thanh lap
theo Gidy Chtrng nhan Dang ky Kinh doanh sé 4102051944 do S& KH&DT Thanh phb Hé
Chi Minh cép ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Gidy Ching nhan diéu chinh . BN c6 try sé
dng ky tai s 85A Buong Phan Ké Binh, Phuéng Pa Kao, Quan 1, Thanh phé Hé Chi
Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh clia DN 12 kinh doanh nha; d4u tw xay dung két cu ha
tAng khu cdng nghiép; dau tw xay dwng, kinh doanh nha &, cho thué nha phuc vy muc dich
kiréh doanh, kho béi; xay dyng cac cdng trinh dan dung, cng nghiép, thwong mai, van hoa,
the thao.
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Cong ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
ngay 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thic cling ngay (tiép theo)

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Céng ty con (tiép theo)

Céng ty TNHH DAu tw Kinh doanh Bia 6¢c Gia Phuéc (“GP”), trong d6 Cong ty ndm gitt 51%
vén chl s& hibu, 13 cong ty trach nhiém hiku han hai thanh vién tré 1én duoc thanh 1ap theo
Gi4y Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sb 4102051945 do S& KH&DT Thanh phé Hd Chi
Minh cép ngay 10 thang 7 nam 2007 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. GP cb6 try s&
dang ky tai s6 997/21/12 Puwéng Tran Xuan Soan, Phudng Tan Hung, Quan 7, Thanh phb
H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia GP 1a kinh doanh nha; d3u tw xay dwng két
cdu ha tAng khu cong nghiép; dau tw xay dwng, kinh doanh nha &, cho thué nha phuc vy
muyc dich kinh doanh, kho béi; xay dwng cac cong trinh dan dyng, cdng nghiép, thwong mai,
van héa, thé thao.

Céng ty C6 phan Bau tv va Kinh doanh B4t déng san Khu Béng (“KD"), trong dé Cong ty
ndm gi® 54.5% vén chl s& hiru, 14 cdng ty ¢d phan dugc thanh lap theo Gidy Chirng nhan
Dang ky Kinh doanh s 0309344729 do S& KH&DT Thanh phé H& Chi Minh cép ngay 8
thang 9 nam 2009, va cac Gidy Ching nhan diéu chinh. KD ¢6 try s& dang ky tai Phon
1604, l14u 16, Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng 6, Quén 3, Thanh phg
H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia KB 1a kinh doanh bat dong san, xay dyng nha
cac loai, xay dwng céng trinh dwéng bd.

Céng ty TNHH Dau tv & Kinh doanh B4t Bdng San Khéng Gian Xanh (“KGX”), trong d6
Cong ty ndm gilr 99% vén chi s& hiry, 1a cong ty trach nhiém hiu han cé hai thanh vién tro
lén dwgc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Ding ky Kinh doanh sé 0309314308 do S&
KH&DT Thanh phé Hb Chi Minh cip ngay 20 thang 8 ndm 2009 va c4c Gidy Chirng nhan
didu chinh. KGX ¢6 try s& dang ky tai Phong 603, l4u 6, Toéa nha Centec, 72-74 Nguyén Thij
Minh Khai, P.6, Quan 3, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cla KGX la
kinh doanh bat déng san, xay dung nha céc loai, xay dyng céng trinh dwdng bd.

Cang ty C8 Phan DAu tu & Kinh doanh Bat Dong San Tri Minh (“TM”), trong d6 Céng ty n3m
gitr 51% vén chl s& hiru, 1a cong ty cb phdn duoc thanh 1ap theo Gidy Ching nhan Bang
ky Kinh doanh sé 0306012919 do DPI Thanh phé Hd Chi Minh clp ngay 14 thang 8 nam
2010 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh . TM c6 try s& dang ky tai s6 997/21/12 Buéng
Trln Xuan Soan, Phuong Tan Hung, Quéan 7, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam. Hoat
dsng chinh clia TM Ia kinh doanh b4t ddng san, xay dwng nha cac loai, xay dyng cong trinh
duwdng bd.

CO SO TRINH BAY

Chudn myre va Hé théng ké toan ap dung

Céac b4o céo tai chinh hop nhét cia Nhém Céng ty dwoc trinh bay béing ngan déng Viét
Nam (“ngan VND”) phti hep v&i Hé théng Ké toan Viét Nam va cac Chudn myc Ké toan Viét
Nam do B¢ Tai chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

o Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

e Quyét dinh sb6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé& viéc ban hanh sau
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

e Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

« Quyét dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuan muyc Ké toan Viét Nam (Dot 5).
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
ngay 30 thang 9 ndm 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thuc cung ngay (tiép theo)

2, CO SO TRINH BAY (tiép theo)

2.1 Chuan mc va Hé théng ké toan ap dung (tiép theo)

Theo d6, bang can dbi ké toan hop nhat, b4o cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét,
b&o c&o lwu chuyén tién t& hep nhét va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhat dwoc
trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cao nay khdng danh cho cac d6i twong khdng
dwec cung clp cac thdng tin v& cac thi tuc va nguyén tic va théng & ké toan tai Viét Nam
va hon nira khéng dwgc chl dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va lwu chuyén tién té theo c4c nguyén téc va thdng 1é ké toan dugc chdp nhan rong
rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Ngay 6 thang 11 nam 2009, Bo Tai chinh ban hanh Théng tw sb 210/2009/TT-BTC hwéng
dan 4p dung Chudn muwc ké toan qudc t& v& trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh
thong tin d6i voi céng cuy tai chinh. Viéc ap dung Thong tw ndy yéu ciu céng b thém thong
tin va anh hwdng dén viéc trinh bay mét s céng cy tai chinh trong cac béo céo tai chinh
hop nhét. Théng tw ndy dwgc ap dung tir nam 2011 trd di.

2.2 Hinh thire s6 ké toan &p dung

Hinh thgc s6 ké toan &p dung duoc dang ky clia Nhém Cong ty 1a Nhat ky chung va Chirng
tir ghi s6.

23 Nién d6 ké toan
Nién d6 ké toan clia Nhém Cong ty bat diu tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Cé4c béo c4o tai chinh nay dwoc 18p cho ky ké toan tir ngay 1 thang 7 nam 2011 dén ngay
30 thang 9 nam 2011.

24  Don vjtién té ké toén
Nhém Cong ty thie hién viéc ghi chép sb sach ké toan bing VND.

3. CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Co s& hop nhét bdo céo tai chinh

Cé4c b&o céo tai chinh hgp nhét bao gdm cac b4o c4o tai chinh clia Cong ty va cac cong ty
con tai ngay 30 thang 9 nam 2011. Cac bdo cdo tai chinh ctia cdng ty con da dugc 1ap cho
cuing ky ké toan voi Cong ty, 4p dung cac chinh sach ké toan nhét quén véi cac chinh séch
ké toan clia Cong ty. Céc but toan didu chinh dwgc thc hién dbi voi bat ky khac biét nao
trong chinh sach ké toan nhdm dam bdo tinh nhit quan gitra cac cong ty con va Cong ty.

T4t ca cac sb dw va nghiép vy, ké ca cac khodn l3i chua thyc hién phat sinh tir cac giao
dich ndi bd da dwoc loai trir hoan toan. Cac khoan |18 chuwa thye hién duwgc loai ra trir trwdng
hop khéng thé thu hdi chi phi.

Lgi ich clia cd dong thiéu sé thé hién phan lgi nhuén hoc 18 va tai san thuan khéng ndm
gi¥ b&i cac cb déng clia Cong ty va duoc trinh bay & muc riéng trén bao cao két qua kinh
doanh hgp nhat va bang can déi ké toan hop nhét.

Céng ty con dwgc hep nhat ké tir ngdy Cong ty ndm quyén kiém soat va sé chim dat hop
nhét ké tir ngay Céng ty khéng con kiém soat cong ty con d6. Trong truedng hop Cong ty
khéng con nam quy&n kiém soat cong ty con thi cac bao cdo tai chinh hgp nhat sé bao gém
ca két qua hoat ddng kinh doanh clia giai doan thudc ndm b&o cédo ma trong giai doan &6
Céng ty van con ndm quyén kiém soét.

B4o cao tai chinh clia c4c cdng ty con thudc déi twgng hep nhét kinh doanh duwéi sy kiém
sodt chung dwoc bao gdm trong bao cdo tai chinh hgp nhét clia Nhém Céng ty theo
phwong phap céng gia tri s sach.

Viéc mua lai lgi ich clia ¢d déng thidu sé dugc hach toan theo phwong phap mua thém cia
céng ty me, theo d6, khoan chénh léch gitra chi phi mua va gia trj hep Iy cla phan gia tri
thudn tai san mua dwec ghi nhan vao lgi thé thwong mai.
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
ngay 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thuc cuing ngay (tiép theo)

3.2

3.3

34

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thuong mai

Céc giao dijch hgp nhét kinh doanh dugc hach toan ké toan theo phuong phap mua. Gia
phi hgp nhét kinh doanh bao gém gia trj h'p ly tai ngay dién ra trao di clia c4c tai san dem
trao dbi, cac khoan n¢ phai tra da phat sinh hoic da thira nhan va cac céng cu vén do bén
mua phét hanh dé ddi 1y quyén kidém soat bén bj mua, cdng cac chi phi lién quan tryc tiép
dén viéc hop nhét kinh doanh. Cac tai san, ng phai trd c6 thé xac dinh dwoc va ng tiém
tang da thira nhan trong giao dich hop nhét kinh doanh sé dwgc ghi nhan ban dau theo gia
tri hop ly tai ngay mua, khéng tinh dén lgi ich ctia ¢b dong thiéu sé.

Loi thé thwong mai dwgc xac dinh ban d4u theo gia gbéc, la phan chénh léch cla gia phi
hop nhét so véi phdn s& hitu ciia Nhém Céng ty trong gia tri hop ly thudn cla tai san, ng
phai tra cé thé xac dinh dwoc va cac khoan ng tiém tang. Néu gia phi hgp nhét thp hon gia
tri hop ly thudn cla tai sén cla céng ty con dwgc hop nhat, phan chénh léch duwgc ghi nhan
trwe tiép vao bao cédo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

Sau khi ghi nhan ban ddu, lgi thé thwong mai dugec xac dinh bang nguyén gia trir gia tri

phan bd Iy ké. Viéc phan bé loi thé thwong mai dwoc thye hign theo phwong phap dudng
thing trong 10 nam la thoi gian thu héi lgi ich kinh té cé thé mang lai cho Céng ty.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mét tai quf, tién glri ngan hang, cac
khoan d4u tw ngén han cé thdi han gbc khéng qué ba thang, cé tinh thanh khoan cao, ¢6
kha nang chuyé&n dbi d& dang thanh céc lugng tién xéc dinh va khéng c6 nhiéu ri ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tdn kho, chu yéu la b4t d6ng san dwoc mua hodc dang dugc xay dwng dé ban trong
didu kién kinh doanh binh thwéng, hon 1 ndm gitr nhdm muyc dich cho thué hodc chd téng
gia, dwoc ndm gir nhu 13 hang tdn kho va dwec ghi nhan theo gia thap hon giva gia thanh
va gi4 trj thuan c6 thé thyc hién duwgc.

Gia thanh bao gém:
«  Quyén s dyng d4t
»  Chi phi xay dwng

«  Chi phi vay, chi phi 1ap ké hoach va thiét ké, chi phi gidi phéng mét bang, chi phi cho
cac dich vy phép ly chuyén nghiép, thué chuyén nhugng bat ddng san, chi phi xay dng
va céc chi phi khac ¢6 lién quan.

Tién hoa hdng khéng hoan lai tra cho dai ly tiép thj hodc ban hang trong viéc ban cac 16 bat
ddng san dwoc ghi nhan vao chi phi khi thanh toan.

Gia trj thudn c6 thé thyc hién dwoc 13 gia ban wéc tinh trong didu kién kinh doanh binh
thwdng, dya trén gia thi truéng tai ngay bang can ddi ké toan va chiét khau cho gia trj thoi
gian cua tién té (néu trong yéu), triv chi phi @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia thanh ctia hang t&n kho ghi nhan trén bao co két qua hoat dong kinh doanh dbi voi
nghiép vu ban dwgc xac dinh theo céc chi phi cy thé phat sinh ctia bat déng san ban di va
phan bd cac chi phi chung dwa trén dién tich twong déi cia bt dong san ban di.

Céc khoan phai thu

Céc khodn phai thu dugc trinh bay trén béo céo tai chinh hgp nhét theo gié tri ghi sb cac
khoan phai thu ti¥ khach hang va phai thu khac sau khi cén trlr cac khodn dy phong dugc
1ap cho cac khoan phai thu khé ddi.
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Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
ngay 30 thang 9 n&m 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thuc cling ngay (tiép theo)

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khodn phai thu (tiép theo)

Dy phdng ng phai thu khé ddi thé hién phan gia tri cia cac khodn phéi thu ma Céng ty dw
kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngdy két thic ky ké toan. Tang hodc giam sb dw tai
khoan dy phong dwgc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ném trén bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

Tai sén cé dinh

Tgi san cb dinh htu hinh va vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iy
ke.

Nguyén gi4 tai san c¢b dinh bao gdm gia mua va nhing chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén
viéc dwa tai san vao hoat déng nhw dw kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cép va déi méi tai san ¢b dinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va chi phi bdo trl, si¥a chira dwec hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét khi phat sinh.

Khi tai san dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dugc x6a sb va cac
khoan Igi 18 phat sinh do thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
he'p nhat.

Khéu hao va khéau trir

Kh&u hao va khéu trir tai san cé dinh htru hinh va tai san cb dinh vé hinh dugc trich theo
phuong phap khiu hao duwéng thing trong suét théi gian hitu dung wéc tinh clia cac tai san
nhuv sau:

Chi phi nang cép tai san thué ngoai 5 ndm
Phuong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bj van phong 3 ndm
Phan mém ké toan 3 nam

Theo dinh ky, thoi gian hiru dung wéc tinh cia tai san cé dinh va ty 1¢ khiu hao dugc xem
xét lai nhdm dam bao réng phwong phap va thdi gian trich khu hao nhét quan véi lgi ich
kinh té di kién sé thu duwoc tir viéc st dung tai san ¢b dinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai ti&n vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén céc
khoan vay cua doanh nghiép.

Chi phi di vay dwgc hach toan nhw chi phi phéat sinh trong ky ngoai trir cac khoan dugc vén
héa nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viec mua sém, xay dyng ho#c hinh thanh mét tai san
cy thé cAn c6 mét thoi gian 80 dai dé c6 thé dwa vao s dung theo muyc dich dinh truéc
hodc dé ban duoc vén héa vao nguyén gia cia tai san dé.

Chi phi tra truréc

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi tra truwéc ngén han hodc chi phi tra trwéc dai han trén
bang can déi ké toan hop nhat va dugc phan bd trong khodng thei gian tréd trwéc cla chi
phi twong &ng véi cac lgi ich kinh té dwoc tao ra tlr cac chi phi nay.

Dau tw ngdn han khac

Cac khodn dau tw ngén han dugc thé hién theo gia mua trir cac khoan dy phong (néu co).
Dw phong giam gia cac khoan dau tw duwec trich 1ap nhdm phan anh chénh l&ch gila gia tri
thi tredng véi gia gdc khoan dAu tu tai thei diém cubi ky.

B09-DN/HN
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Céng ty C6 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
ngay 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thuc cling ngay (tiép theo)

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Déau twr vao céc cong ty lién két

Hoat déng dau tuw vao cbng ty lién két do Nhém Céng ty tién hanh dugc hach toan theo
phu’orjg phég vén chd sfy hiru. Mot céng ty lién két Ia mot phap nhan trong 46 Nhém Céng
ty ¢6 anh huwdng dang ke nhung khéng phai 1a mét cong ty con hodc cong ty lién doanh.

Theo phuong phap vén chl s& hiru, d4u tw vao cdng ty lién két dwec ghi nhan ban dau theo
gia gbc. Sau d6, gi4 tri ghi s6 clia khodn dau tw dugc didu chinh ting ho3c giam twong ung
v6i phan s& httu clia Nném Cong ty déi véi tai san rong clia cdng ty lién két. Loi thé thwong
mai phat sinh ti¥ viéc du tw vao cong ty lien két dwec bao gdm trong gia tri s sach clia
khoan du tw va dugc phan bd trong thoi han 13 10 nam. Két qua hoat ddng kinh doanh clia
cong tg lien két sé dwoc phan anh trén bao céo 13i I8 hgp nhét ciia Nném Céng ty twong tng
véi phan s& hiru ciia Nhém Cong ty trong cong ty lién két. L3i, 16 tir cac giao djch gitra Nhém
Céng ty v&i cong ty lien két s& dwoc loai trir twong (rng voi phan 1gi ich trong cang ty lién két.

Céc khodn phai tra va chi phi trich truéc

Céac khoan phai tra va chi-phi trich trwéc dwgc ghi nhan cho sé tidn phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang hoéa va dich vy da nhan dwoc khong phy thudc vao viéc Nhném Cong ty
d3 nhan dwoc héa don clia nha cung cp hay chua.

Trich Iap tr cdp mat viéc Iam

Tro cap thdi viéc cho nhan vién dugc trich truéc vao cubi méi ky bao cao cho toan bd
nguwoi lao dong da lam viéc tai Cong ty dwec hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam
2008 v&i murc trich cho m&i nam [am viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nidm 2008 bing mot
ntra mirc lwong binh quéan thang theo Luat Lao déng, Luat bao higm x& hoi va cac van ban
hwéng dan c6 lién quan. Tl ngdy 1 thang 1 nd3m 2009, mirc lwong binh quéan thang dé tinh
tro cAp thoi viec sé duoc didu chinh vao cubi méi ky bao céo theo mirc lwong binh quan
clia s4u thang gan nhét tinh dén thdi diém [ap bao cdo. Tang hay gidm cia khoan trich
trwdc nay sé dwgc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh hep nhat.

Lai co ban trén cé phiéu
Lai co ban trén cb phiéu duwoc tinh bing cach chia lgi nhuan sau thué (trwéc khi trich 1ap

quy khen thwdng ghuc lgi) phan bd cho ¢ ddng s& htu cb phiéu phd théng cho sb lueng
binh quan gia quyén cla sé cb phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Phan chia Igi nhuédn

Loi nhuan thuin sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac cb dong khi
dwoc Dai hoi cd dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dy phong theo Diéu Ié cla
Nhém Céng ty va cac quy dinh clia phap luét Viét Nam.

Quy du phéng tai chinh

Quy dy phong tai chinh dwgc trich 18p tir Igi nhuan thuan sau thué ciia Nhém Céng ty theo
@& xut clia Hoi ddng Quan trj va dugc cac cd ddng thong qua tai Dai hdi Co dong Thuong
nién. Quy dugc danh riéng nham bdo vé cac hoat déng kinh doanh cua Nhom Cong ty
trwdc cac rdi ro hoic thiét hai kinh doanh hodc dyw phong cho cac khoan 16 hoc thiét hai va
cac trudng hgp bt kha khang ngoai dy kién, vi du nhu héa hoan, bat &n kinh té va tai
chinh cta quéc gia hodc cua bat ky noi nao khac, v.v..

Quy déu tw phét trién

Quy du tw phét trién kinh doanh duoc trich 1p tir lgi nhuén thuln sau thué clia Nhém
céng ty theo & xut clia Héi ddng Quan trj va dugc céc cb dong thong qua tai Dai hoi Cé
déng Thudng nién. Quy nay duwec trich lap nhdm m& réng hoat ddng kinh doanh hodc dau
tw chiéu sau ctia Nhém Céng ty.
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Céng ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
ngay 30 thang 9 n&m 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thuc cling ngay (tiép theo)

3.

3.15

3.16

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phén chia Igi nhudn

Quy khen thudng va phac loi

Quy khen thwdng va phuc lgi dwgec trich 1ap tir lgi nhuan thudn sau thué cia Nhém Cong ty
theo @& xuét cia Hoi ddng Quan trj va dugc cac cd dong thong qua tai Dai hoi CO déng
Thudng nién. Quy nay dugc trich 1ap nhdm khen thudng va khuyén khich, dai ngd vat chét,
dem lai phac lgi chung va nang cao ddi séng vat chét va tinh thin cho c¢éng nhan vién.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duwgc ghi nhan khi Nhom Céng ty cé kha néng nhan dwgc cac lgi ich kinh té c6
thé xac dinh dwgc mot cach chic chén. Cac didu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai
dwgc dap &ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu tir b4t déng sén

Doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh xay dung co s& ha tng va chuyén giao d4t cho
ngudi mua.

Tién Iai
Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co,sé’ dc}n tich (c6 tinh dén lgi tc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1ai khdng chic chan.

Cé tae

Doanh thu duwgc ghi nhan khi quydn dugc nhan khoan thanh toén cb tire ctia Nném Cong ty
duwoc xéac lap.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai np cho ky hién hanh va céc ky treéc duoc
xac dinh bang sé tién dy kién phai ndp cho (hodc dugc thu héi tir) co quan thué, dya trén
cac murc thué suét va cac luat thué co hiéu lyc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duec ghi nhan vao két qua hoat dng kinh doanh hep nhét ngoai
trir trudrng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duwgc ghi thang vao
vén chi s& hiru, trong tredng hep nay, thué thu nhap hién hanh cing dwec ghi nhan truc
tiép vao von chi sé& hiru.

Doanh nghiép chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép cé quy&n hep phéap dugc bu trir gira tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho céc khoan chénh léch tam thdi tai ngay két thuc
ky ké toan gitra co' s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai tra va gia trj ghi sé clia
chuing cho muc dich 1ap béo céo tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc xac dinh theo thué
sudt dy tinh sé& 4p dung cho ky tai san dwgc thu hdi hay ng phai trd dwgc thanh toan, dya
trén cac mirc thué sudt va luat thué cé hiéu lyc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trvong
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khoan muc dugc ghi thing vao vén chi sé
hiu, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan tric tiép vao vén
chti s& htru.
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Céng ty Cé phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
ngay 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thiic cung ngay (tiép theo)

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

Doanh nghiép chi dwgc bu trir céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd khi doanh nghiép c6 quyén hop phap duwoc bl trlr gitra tai san thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra lien quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duwgc quén ly b&i cing mét
co quan thué déi véi cing mdt don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué thu
nhéap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Gia tri ghi s8 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngdy
két thuc ky ké toan va phai giam gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai ¢én mirc bao
dam chdc chin cé 4G lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan hodc toan bd tai san
thué thu nhap hoan lai dwgc si dung. C4c tai san thué thu nhap doanh nghiép hoéan lai chwa
ghi nhan truéc day dwoc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toan va dugc ghi nhan khi chic
chén c6 &0 lgi nhudn tinh thué dé& c6 thé st dyung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi
nh@n nay.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DUONG TIEN

Ngan VNBD

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 théng 12

ndm 2011 n&m 2010

Tién mat 23.174.747 1.877.354
Tién glri ngan hang 26.195.796 144.557.850
Céac khoan twong dwong tién 68.200.000 137.028.957
TONG CONG . 117.570.543 283.464.161

Cac khoan twong duong tién thé hign 1a khoan tién giri ngén han c6 thei han dudi ba thang,
c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh cac lwgng tién xac dinh, khéng cd nhieu ri ro trong
chuyén @i thanh tién va hwdng tidn 13i theo |4i suat tién glri ngén han c6 thé ap dung.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngan VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thédng 12

ndm 2011 nam 2010

Thué TNDN tam nop 71.115.662 59.407.794
Phai thu &ng cho Lé Hoang Son - 39.163.000
Lai tién gUvi tiét kiém 1.481.227 781.499
Cac beén lién quan (Thuyét minh s6 24) 155.500.000 -
Phai thu khac 112.997 209.592
TONG CONG 228.209.886 99.561.885
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

ngay 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thuc ciing ngay (tiép theo)

6. HANG TON KHO

BOS-DN/HN

Hang tén kho bao gdm céc dy &n dang trién khai & phét trién cac khu dan cu nhw sau:

Ngan VND
Ngay 30 théng 9 Ngay 31 thang 12
ndm 2011 ndam 2010
Khu Béng Phu Hru — Dy an Villa Park 412.308.722 332.511.032
Khéng Gian Xanh Phi Hiu — Dy an
Goldora Villa 280.575.675 272.755.508
Doan Nguyén Binh Trwng Béng 199.210.953 188.562.843
Sai Gon Khang Dién Binh Trung Béng —
Dy an Spring Life 263.667.049 182.552.110
Tri Minh Pha Hru 213.595.188 -
Mé Ga Phu Hru 154.363.301 146.897.386
Khang Bién Long Trudng 140.480.410 138.060.814
Gia Phuwéc Pha Hu 76.834.088 70.376.312
Long Phuédc Dién Long Trudng 6.863.360 39.589.276
Khang Bién Phuéc Long B 26.536.856 20.663.289
Long Phuéc Dién Phuéc Long B 39.280.712 19.259.396
Khang Dién Pha H(ru — Dy &n Topia Garden 14.240.382 9.428.690
Khéng Gian Xanh Binh Trwng Béng 9.487.399 2.898.835
TONG CONG 1.837.444.095 1.423.545.491
7. TAI SAN NGAN HAN KHAC
Ngan VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 théng 12
ndm 2011 nam 2010
Tam tng dén bu 25.428.806 30.985.691
Ky quy ngén han 42.785 14.260
TONG CONG 25.471.591 30.999.951
8. TAI SAN CO BINH H(PU HINH
Ngan VND
Nha ctra & Méay méc  Phuong tién Trang thiét bj
vét kién truc Thiét bi vantai  vdnphong  Tbéng cing
Nguyén gia:
S6 dw dau ky 50.174 116.006 9.641.324 3.299.610 13.107.114
Mua trong ky - 1.865.458 110.627 1.976.085
Giam trong ky - - (2.472.253) (35.083) (2.507.336)
Sé dw cubi ky 50.174 116.006 9.034.529 3.375.154 12.575.863
Gia tri hao moén:
Sé dw dau ky 50.174 42.230 1.763.521 2.096.044 3.951.969
Khéu hao trong ky - 25.769 918.476 579.865 1.524.111
Giam trong ky - (943.773) (4.336) (948.069) +
Sé dw cubi ky 50.174 67.999 1.738.264 2.671.573 4.528.01 0,-2
Gia trj con lai: Y
S6é dw diu ky - 73.776 7.877.803 1.203.567 9.155.14
S6 dw cudi ky - 48.007 7.296.265 703.581 8.047.853
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Cong ty C6 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
ngdy 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thuc cung ngay (tiép theo)

9, TAI SAN CO B|NH THUE TAI CHINH

Ngan VND
Phé&n mém maéy tinh
Nguyén gia:
S6 du dau va cubi ky 1.075.396
Gia tri hao mon:
S6 dw dau ky .
Khéu hao trong ky (39.829)
Sé du cubi ky (39.829)
Gia trj con lai:
S6 dw ddu ky -
S6 duw cubi ky 1.035.567
10.  TAI SAN CO BINH VO HINH
Ngan VND
Phan mém maéy tinh
Nguyén gia:
S6 dw dau ky 283.680
Tang trong ky 15.000
S6é du cubi ky 298.680
Gia trj hao mon:
S6 dw ddu ky (80.683)
Khéu hao trong ky (89.925)
Sé dw cubi ky (170.608)
Gia tri con lai:
Sé dw dAu ky 202.997
Sé duw cubi ky 128.072
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Cong ty C6 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
ngay 30 thang 9 n&m 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thic ciing ngay (tiép theo)

1.

12.

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Ngén VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2011 nam 2010
Tén don vj Gi4 trj dau tw Tylé Giatri dau tw Ty Ié
s¢ htru s¢& htru
(%) (%)
Céng ty TNHH DAu tw va Kinh doanh

Dija bc¢ Tri Kiét 61.740.723 40,00 65.749.976 40,00
Céng ty TNHH DBia éc Minh A 33.264.198 33,40  33.268.772 33,40

TONG CONG 95.004.921 99.018.748
Ngan VND
Ky nay Ky truée
Gia gbc ctia khodn dAu tv vao céng ty lién két 109.400.000 109.400.000
Phan b lgi thé thwong mai 10y ké (22.592.917) (18.682.605)
Cé tirc dwoc chia (7.120.000) (7.120.000)
Phan 1ai (18) 10y ké trong cong ty lién két 15.317.839 15.421.353
95.004.921 99.018.748

Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Dja ¢ Tri Kiét (“TK") 1a cong ty trach nhiém hiru han c6
hai thanh vién tré 1&n dwec thanh 1ap theo Gidy Ching nhan Bing ky Kinh doanh s
4102014172 do S& KH&DT Thanh phé H8 Chi Minh cip ngay 26 thang 2 nim 2003, va cac
Gi&y Chirng nhan didu chinh. TK ¢6 try s& dang ky tai Phong 603, 14u 6, Toéa nha Centec, 72-
74 Nguyé&n Thj Minh Khai, Phwéng 6, Quan 3, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng
chinh clia TK Ia kinh doanh bat ddng san, thyc hién cac cong trinh xay dwng dan dung va k¥
thuat.

Cong ty TNHH Bia 6¢c Minh A (“MA”) 1a cong ty trach nhiém htru han c6 hai thanh vién tré Ién
dugc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Biang ky Kinh doanh sé 4102040481 do S& KH&DT
Thanh phé H& Chi Minh cAp ngay 22 thang 6 nam 2006 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh.
MA c6 try s& ding ky tai s6 143 Budng Ly Thudng Kiét, Phedng 9, Quan Tan Binh, Thanh
phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh ctia MA la kinh doanh bét ddng san, thirc hién
céc cong trinh xay dwng dan dung va ky thuéat.

CHI PHi LAI VAY VON HOA

Ly ké dén cubi ky, Nném Céng ty da phat sinh khoan chi phi i vay vén héa 146.521.478
ngan VND (IGy ké dén ngay 31 thang 12 nam 2010: 54.409.143 ngan VND). Nhirng chi phi
nay lién quan dén cac khodn vay nhim tai tro cho viéc xay dyng va phét trién cac dy an
Chung cw Spring Life (Céng ty C6 phan Bja 6¢ Sai Gon Khang Dién), dy an Khu dan cw Villa
Park (C6ng ty C phan Dau tw va Kinh doanh Bt d6ng san Khu Déng), dy an Goldora Villa,
dw an Boan Nguyén Binh Trwng Bong, dw an Mega Phu Hiru va dy an Gia Phuéc.
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Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
ngay 30 thang 9 ndm 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thuc cling ngay (tiép theo)
13. LQI THE THUONG MAI
Tinh hinh ting giam lgi thé thwong mai trong ky dwec trinh bay nhw sau:
Ngan VNP
Loi thé
thuong mai
Nguyén gia:
S6 dw ddu ky 41.525.830
Tang trong ky 43.834.725
S6 du cubi ky 85.360.555
Gia tri hao mon lay ké:
S6 dw diu ky 6.049.417
Phan bd trong ky  3.479.727
S6 du cubi ky 9.520.144
Gia tri con lai:
S6 dw dAu ky 35.476.413
S6 dw cubi ky 75.831.411
14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
Ngan VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 théng 12
n&m 2011 ndm 2010
Thué thu nhap doanh nghiép 56.883.971 53.757.760
Thué st dung dét 28.189.972 -
Thué gi4 tri gia tang 5.252.798 4.060.494
Thué thu nhap ca nhan 447.068 401.052
TONG CONG 90.773.809 58.219.306
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Cong ty C6 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

15.

16.

17.

B0S-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
ngay 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thic cung ngay (tiép theo)
CHI PHi PHAI TRA
Ngan VNP
Ngay 30 thdng 9  Ngay 31 thang 12
nam 2011 ndm 2010
Chi phi xay dyng va co s& ha tang 32.765.611 44.687.481
Chi phi hoa héng 111.198 3.611.803
Ch! phi lai vay 3.164.383 2.856.787
Chi phi lwong 462.561 1.873.140
Chi phi quang céo - 838.689
Phi dich vy 433.536 536.156
Céc khoan khac 421.389 163.708
TONG CONG 37.358.678 54.567.764
CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC
Ngan VNB
Ngay 30 thang 9  Ngay 31 thang 12
nam 2011 ndm 2010
Phai tra cho Bao Viét mua ¢ phan Sai Gon KD 38.948.000 -
Hop tac diu tw véi Cong Ty Long Thanh 40.000.000 -
Phai tra ban QLDA 245 14.028.000 -
Phai tra khéng tinh 1ai PVPF3 Limited - 14.400.000
Phai tra khach hang 10.389.308 -
Phai tra cb déng 1.703.754 -
Ky qu¥, ky cwgc 3 nhan 900.000 360.000
Bao hiém xa hdi, bao hiém y té 40.077 98.715
Kinh phi ¢ong doan - 22.739
Bao hiém that nghiép ) - 6.059
Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 1.466.573 212.200
TONG CONG 107.475.712 15.099.713
VAY VA NO'
Ngan VNP
Ngay 30 thang 9  Ngay 31 thdng 12
ndm 2011 ndm 2010
Vay ngan hang 885.782.155 656.130.412
B4 sung vén luu déng 43.500.000 42.655.000
Tai tror dir én 842.282.155 613.475.412
Trai phiéu 50.000.000 90.000.000
TONG CONG 935.782.155 746.130.412
Trong d6:
No ngén han(i) 63.265.932 42.655.000
Tréi phiéu(ii) 50.000.000 90.000.000
N dai han dén han tra(iii) 35.076.425 137.000.000
No dai han (iii) 837.439.798 476.475.412
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Cong ty Cé phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
ngay 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thuc clng ngay (tiép theo)

17.

VAY VA NQ (tiép theo)
(i) Céc khoan vay ngén han ngan hang bao gém:
S6 dw Ky han  Muc dich
Bén cho vay cubi ndm tré gbc vay
Ngan VND

Ngan Hang TMCP Péng Nam A

Hop ddng vay sé 5.000.000 12thang Bd sung
01711/HDTD- vén lwu
NH/DN ngay 10 dong
thang 06 nam

2011

Hop ddng vay s 12thangké  Bb sung
21711- 5.000.000 . hoaygiai  vén luu
HDTD/HM-DN ~ ngan dgng cho
ngay 30 thang 05 (05/2011) cong ty
nam 2011

Hop dbng vay sé 5.000.000 12thang Bé sung
21911/HDTD-HM vén lwu
ngay 31 thang 5 daéng
nam 2011

HDTD sb6 12thangké B sung
04111/HDTD- 5.000.000 i hoaygiai  vén luu
NH/DN ngay ngan déngcho
08/09/2011 (08/2011) cong ty
HDTD sé 12thangké B sung
04911/HDTD- 3.500000 i ngaygiai  vén I
NH/DN ngay ngdn ddng cho
08/09/2011 (08/2011) cong ty
Pham Minh Phwong

Hop ddng vay sbé 3thang Bbsung
004/2011/HpVT ~ 20-000.000 vén

Ngéan hang Thwong Mai Cé Phén Bao Viét -
Chi Nhanh Hé Chi Minh (Sau day goi la BaovietBank)
Hop ddng vay sé 8thangké  Mua lai

1022680A.11.Hp  16692.000 0 oaygiai  21.4% cb
TD.HCM ngay 01 ngan dau phan
thang 07 n3m téen  SGKD
2011 (712011)

Ngan Hang TMCP Sai Gon Thwong Tin- SGD TP HCM

Hop ddng vay s6 3.073.932 12thang BA sung
LD1011000315 vén luu
ngay 20 thang 4 déng
ndm 2010

TONG CONG 63.265.932
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L&i suét

B09-DN/HN

Hinh thae
dam bédo

Lai suédttai Quyén sir dung

ngay
30/09/2011 1a
24.8%/ nam

Lai suét tai
ngay
30/09/2011 1a
24.8%/ nam

dat Khu nha &
cla Tri Kiét

Tai san bét
dong san

Lai sulttai Quyén st dung

ngay
30/09/2011 |a
21%/ ndm

Lai suét tai
ngay
30/09/2011 14
24,8%/ ndm

Lai suét tai
ngay
30/09/2011 1a
24,8%/ nam

Lai suét tai
ngay
30/09/2011 1a
24.2%

Lai suét tai
30/09/2011 la
23%/ nam.
L&i suat tha
ndi xac dinh
tai teng 1an
rat von

Lai suét tai
ngay
30/09/2011 |a
20.6%/ ndm

dat Khu nha &
cla Topia

Tai san bét
déng san

Tai san béat
ddng san

Quyén str dung
dat

32.3% vén cb

phan clia SGKD

Quyén sl dung
dat Khu nha &
ctia Tri Minh
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang DPién B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
ngay 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thuc cling ngay (tiép theo)

17.

VAY VA NQ (tiép theo)

(i) Ngay 22 thang 9 nidm 2011, Cdng ty da phat hanh riéng 18 trai phiéu véi tdng trj gia 50 ty
VND theo ménh gia 1 ty VND/trai phiéu va sé dao han vao ngay 20 thang 03 nam 2013. Cac
trai phiéu dwgc dadm bao bdng dy an Mé Ga Phu Hru cé dién tich 32.048 m2 trj gia
100.951.000 ngan VND (theo Bién ban dinh gia tai san cua VIB ngay 06/02/2010). Nguwdi
mua trai phiéu 1a Ngan hang Thwong mai Cég phan Quéc té Viét Nam chi nhanh Sai Gon
("VIB"). Céc trai phiéu chju i suét Ia 21.5%/nam cb dinh trong suét ky han, Tra 14i ba thang
mot 14n vao cudi ky, Ngay tra 1ai cla ky tra Iai dau 1a ngay 20/12/2011. S6 tién thu tir phat
hanh dugc str dung dé B sung vén thye hién Dy &n SpringlLife.

(iii) Cac khodn vay dai han ngan hang bao gém:

S6 dw Ky han  Muc dich Hinh thae
Bén cho vay cubi ky tra gbc vay L&i suét dam béo
Ngan VND

Ngan hang Thwong mai Cb phin Sai Gon - S& Giao dich TPHCM
Hop ddngvay s  79.600.000 Thanhtoan  Mualai 20%/n3mcé 98% vén didu I&

010.00 motlAnvao  47% cd thé didu chinh ctia BN
11452/HDTD- ngay 28 phan BN khi lai suét co
SCB-SGD.09 thang 7 ndm ban clia Ngan
ngay 27 thang 7 2012 hang nha
nam 2009 nwéc thay ddi
Hop ddngvay sé  14.500.000 Thanhtoan  Mualai  Laisuéttién 67.6% vén diéu
010.00 mét 1an vao  10.9% cb gui Ié clia SGKD
12941/HDTD- ngay 31 phén 12 thang +
SCB-SGD.10 thang 8 nam SGKb 4,5% /nam;
ngay 31 thang 8 2012 dinh ky diéu
ndm 2009 chinh mbi 3
thang
Hop @dngvay sé 141.018.941 36thangké  Muava  Laisultthd Quyén s dung
010.0011759/HD tlr ngay gidi  phat trién ndi xac dinh  dat dy an Khu
TD-SCB-SGD.09 ngan diu dy 4n Khu tai tirng 1an rat dan cw Villa
ngay 23 thang 9 tién dan cu vén  Park, véitdng
nam 2009 Villa Park dién tich
112.425,4 m®
Hop ddngvay s  97.000.000 24thangké Hoptac L&isuétdidu Quyén sl dung
010.0013408/HD tlr ngay gidi dAdutwvéi chinh 3thang  dattai P,Binh
TD-SCB-SGD.10 ngan dau Cty CP 1 1&n theo Trung Déng,
ngay 20 thang 12 tien BT Khéng biéu I3i suét Quan 2
nam 2010 Gian Xanh  cdng bd cla
SCB

Nginhang TMCP Viét Nam Thwong Tin
Hop ddngvay sé  70.000.000 24thangké Phattridn  Laisudttién Quyén sk dyng

12.DN/HDTD.VB. tlr ngay giai dy an Khu gti  datdy an Khu
VHA.10 ngay 23 ngén dau dan cv 13 théng + dan cuv Villa
thang 7 ndm tien Villa Park 5%/n3m Park, véi tdng
2010 dién tich 23.994
2
m
No dai han dén
han tré 35.000.000
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TA!I CHINH HOP NHAT
ngay 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 9 két thuc cling ngay (tiép theo)

17.

VAY VA NQ (tiép theo)

(i) Cac khodan vay dai han ngan hang bao gém (tiép theo):

Sé dw Ky han  Muc dich
Bén cho vay cubi ky trd géc vay L&i suét
Ngan VND

Ngan hang Thwong mai C4 phédn Bao Viét — Chi nhanh TPHCM
Hop ddngvays6  91.994.475 36thangké Xaydyng  Lé&isuéttién

77.2010.HDTD.H tlr ngay giai dw an guri
CM ngay 20 ngén dau Spring 12 thang +
thang 4 nam tién Life 5% /ndm; dinh
2010 ky diéu chinh

méi 3 thang

Ngan hiang TMCP Phat Trién Nha Pdng Bing Séng Ciru Long
Hop ddng vay s6 224.610.603 36 thang ké Muava L& suéttién

PVH.DN.01071210 tir ngay gidi  phat trién guri
ngay 15 thang 12 ngan ddu dy an Khu 13 thang +
nam 2010 tién dan cw 7% /ndm; dinh
Phu Hiru  ky diéu chinh

méi 3 thang

Ngan Hang TMCP Sai Gon Thuwong Tin- SGD TP HCM
Hop déng vay s6 103.002.474 12thang  Bd sung Lai suét tai

LD1011000315 vén luu ngay
ngay 20 thang 4 déng 30/09/2011 la
nam 2010 25%/ ndm
Céng ty TNHH cho thué Tai Chinh Quéc té Chailease

Hop ddng sb 789.730 36thangké Sirdung LI 19.5%
B110411401 tlr ngay gidi trong hoat

ngay 15 thang ngan dau dong kinh

05 nam 2011 tién doanh

No dai han dén

han tra 76.425

TONG CONG 822.516.223
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BO9-DN/HN

Hinh thic
dam bdo

Quyén st dung
dét va cong trinh
xay dyng trén
a4t dy an Spring
Life, v&i tbng
dién tich 29.593
mZ

Quyén sir dung
@t va cong trinh
xay dyng trén
dat dy an
Goldora Villa,
véi tdng dién
tich 30.555 m*

Quyén sir dung
dat Khu nha &
cta Tri-Minh
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
ngay 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 3 két thuc cling ngay (tiép theo)

18.

18.2

18.3

18.4

18.5

VON CHU SO HPU (tiép theo)

Céc giao dich vé vén véi cac cha s hivu va phan phéi cé tire, Igi nhuan

Vén déu twr da gép cta chu sé hiru
Vén gép dau ky va cudi ky

Cé phiéu - cé phiéu ph thong

Sé lwgng cb phiéu dugc phép phat hanh
S6 lvgng cb phiéu da phat hanh va dwoc gép vén
day da
C4 phiéu phé théng
Sé lwgng cb phiéu dang lwu hanh
C4 phiéu phé théng

Quy khac thudc vén chi s& hivu

Quy dy phong tai chinh
Quy d4u tw va phat trién

TONG CONG

Lii co ban trén ¢ phiéu

Loi nhuan thudn phan bd cho ¢b déng sé& hivu cb
phiéu phd théng cla céng ty me (Ngan VND)

S6 lwgng cb phiéu phd théng Iwu hanh binh quan
Ldi co ban trén ¢ phidu (VND/cb phiéu)
(Ménh gia: 10.000 VNB/cé phidu)
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Ngan VND

Taithoi diém  Tai thoi diém ngay
Ngay 30 thang 9 31 thang 12 ndm
nam 2011 2010
439.000.000 439.000.000

Ngan VND

Ngéy 30 thang 9 Ngay 31 théng 12
nam 2011 ndm 2010
43.900.000 43.900.000
43.900.000 43.900.000
43.900.000 43.900.000

Ngan VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 théng 12
ndm 2011 ndm 2010
11.146.009 2.411.009
25.725.868 4.822.019
36.871.877 7.233.028
Cho ky ké to4n 9 Cho ky ké toén 9
thang két thuc thang két thuc
ngay 30 thang 9 ngay 30 théng 9
nam 2011 ndm 2010
27.525.181 124.689.736
43.900.000 33.200.000

627 3.754

. e *w
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
ngdy 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 3 két thic cling ngay (tiép theo)

19. DOANH THU

19.1  Doanh thu ban hang va cung c¢ép dich vy

Téng doanh thu

Trong d6
Doanh thu bat déng sén
Doanh thu hgp dbng x&y dung

Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bj tra lai

DOANH THU THUAN

Trong do:
Doanh thu thuén bét dong san
Doanh thu hop déng x&y dung

19.2 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chuyén nhwong vén
Lai tién gt

TONG CONG

Quy 3

B03-DN/HN

Ngan VND
Lily ké tir ddu ndm

dén cubiquy 3

N&m nay Nam truoc

84.175.586 165.473.506
20.546.364

(18.080.978)

Nam nay Nam truoc

330.387.749 513.778.008
4.438.272  20.546.364

(31.856.088)  (2.320.000)

66.094.608 186.037.870

302.969.933 532.004.372

66.094.608 165.473.506
- 20.546.364

Quy 3

298.531.661 511.458.008
4.438.272  20.546.364

Ngén VND
Lay ké tir ddu ndm
dén cubi quy 3

Namnay  Nam trute

Nam nay Nam truée

20. GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia vén bat dong san
TONG CONG

- 18.048.602 - 18.048.602
5.131.033 3.972.926 20.614.512 7.468.665
5.131.033 22.021.528 20.614.512 25.517.267

Ngan VND
Quy 3 Ly ké tir dAu n&m
dén cubiquy 3

N3m nay Nam truéc

36.575.885  95.738.079

Nam nay Nam truée

206.346.384 289.044.524

36.575.885  95.738.079

206.346.384 289.044.524
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Cong ty C4 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
ngdy 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 3 két thic cling ngay (tiép theo)

21,

22,

23.

CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

L&i tréi phiéu

Phan bé lgi thé thwong mai

Dy phéng giam gia dau tw daihan
Khac .

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhép khac

Thu phi chuyén nhueng

Thu tién vi pham hgp déng
Thu thanh ly cdéng cu dung cu
Thu nhap khac

Chi phi khéc

Chi tién phat khi quyét toan thué
Chi phat hop ddng

Thanh ly TSCD

Chi phi khac

GIA TRI THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B03-DN/HN
Ngan VNP
Quy 3 Liy ké tir ddu ndm
dén cubi quy 3

N&m nay Nam trutéc Nam nay N&m truéc
11.455.532 2.500.777  28.496.136 7.758.310
4.663.889 3.680.000  13.455.139 8.080.000
- (3.900.158) - -

- - 2.100.000 -

41.476 - 324.604 -
16.160.897 2.280.619  44.375.879 15.838.310
Ngan VND

Quy 3 Liy ké toe d4u ndm
dén cubi quy 3

N&m nay Nam trudc Ndm nay Nam truée
2.765.901 587.991 3.708.080 785.142
- - - 68.182

86.621 - 293.032 -
1.438.182 504.309 1.451.182 504.309
1.243.098 83.682 1.963.866 212.651
(2.133.540) (787.560) (2.152.119) (847.291)
- (488.815) (3.593) (488.815)

(283.535) - (283.535) -
(1.050.582) (298..683)  (1.065.518) (298.683)
(799.423) (62) (799.473) (69.793)
632.361 (199.569) 1.555.961 (62.149)

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Nhém Céng ty 1a 25% loi

nhuén chju thué.

Céc béo céo thué clia Nnom Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé& thué co thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dwoc trinh bay
trén céc béo cao tai chinh co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cubi cuing cia co quan thué.
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Cong ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
ngay 30 thang 9 n&m 2011 va cho ky ké toan Quy 3 két thuc cung ngay (tiép theo)
23.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
23.1  Chi phi thué TNDN hién hanh
Ngan VND
Cho ky kétodn 9  Cho ky ké toén 9
théang kétthuc ~ théng két thic
ngay 30 théng 9 ngay 30 thang 9
nam 2011 n&m 2010
Chi phi thué TNDN n&m hién hanh 54.076 3.727.335
TONG CONG 54.076 3.727.335
23.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwgc xac dinh dwa trén thu nhap chju thué cta ky hién tai. Thu
nhap chiu thué clia Nhém Céng ty khac véi thu nhap dugc bao céo trong Bao céo két qua hoat
déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gdbm cac khoan myc thu nhap chju thué hay
chi phi dwgc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng bao gém cac
khoan muc khéng phai chju thué hay khéng dwoc khéu trir cho myc dich tinh thué. Thué TNDN
hiénéhanh phai trd cia Nhém Céng ty duwec tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thac
ky ke toan.

Duw&i day la dbi chiéu gitra chi phi TNDN ctia Nhém Céng ty va két qua Iai theo bao céo trong
Béo céo két qua hoat déng kinh doanh nhan v&i thué suat thué TNDN 4p dung cho Nhém Céng

ty:

Ngan VND
Cho ky ké todn 9  Cho ky ké to4n 9
théng két thuc thang két thic
ngay 30 théng 9 ngay 30 thdng 9
ndm 2011 nam 2010
Li nhuan thuln treéc thué 44.226.607 226.320.704
Céc dieu chinh tang (giam) l¢i nhuén theo
ké toan
Phi djch vy 27.515 (322.633)
L&i trai phiéu (1.389.877) 720.000
Dy phong tro cép théi viéc (436.012) 3.655
Chi phi khéng duwoc khau tri 849.776 688.117
Loi nhuan ban bat d6ng san chuwa chju thué (78.839.011) (214.114.310)
Phan bd Igi thé thwong mai vao chi phi 7.390.139 9.296.020
Lwong thang 13 (54.719) -
L& clia c4c céng ty con 5.613.634 -
Lei nhuan chwa thye hién - (1.112.743)
L6 tr cOng ty lign két (103.514) (12.673.368)
Chi phi trich trwéc chwa khéu trir nam treéc da
chi trong ndm nay 12.118.428 -
Lei nhuan chuyén nhugng bat déng san chua
chiu thué‘cﬁa nhirng nam trwéc da the hién - 5.150.205
Lei nhuan didu chinh trwéc thué chwa cén triv 18 (10.597.035) 10.857.400
Thu nhdp chuyén nhweng vén phai chju thué - (18.629.044)
Thu nhép chju thué wéc tinh nam hién hanh (10.597.035) (7.771.644)
Thué TNDN phai tra wée tinh nam hién hanh (54.076) -
Thué TNDN trich thira - (929.926)
Thué TNDN (phai thu) phai tra dAu ky (5.765.647) (1.672.453)
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu (thira) n3m trwéc (6.648) (30.872)
Thué TNDN da tra trong ky (7.625.487) (2.163.344)
Thué TNDN nop thira cudi nim (13.397.782) (4.796.595)
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Céng ty C6 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
ngay 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 3 két thuc cluing ngay (tiép theo)

23.

23.3

24,

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoin lai

B03-DN/HN

Nhom Céng ty da ghi nhan mét sb khoan thué TNDN hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap
hodn lai v&i cac bien déng trong ky bao cao va ky trwéc nhw sau:

Ngan VND

B&o cdo két qua hoat dong

Tai sén thué thu nhap hoan lai

Loi nhuan chwa
thye hién

Dy phong trg cdp
mét viec lam

L6 tinh thué

Chi .phi ldi vay

Chi phi phai tra khac

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Dy phong trg cap
mét viéc lam

La&i trai phiéu

Chi phi phai tra

L& thué ndm truéc
chuyén sang

Loi nhuan ban bét
ddng san chwa chiju

thu (135.044.538)

(Chi phi) thu nhap thué thu nhap hoan Iai tinh vao két

Bang can dbi ké toan kinh doanh
Ngay 30 thang ~ Ngay 31 thang  Cho ky ké toan Cho ky ké
9 ndm 2011 12 ndm 2010 9 théng két toén 9 théang
thoc ngady 30 két thuc ngay
thang 9 ndm 30 thang 9
2011 ndm 2010
10.789.945 - 10.789.945 (278.186)
25.923 25.923 - (1.911)
117.821 151.702 (33.881) 60.324
5.768 14.725 (8.957) -
19.000 19.000 - (6.108)
10.958.457 211.350 »
10.747.107 (225.881)
23.924 119.962 (96.038) 14.976
87.847 207.813 (119.966) 1.100.000
108.384 341.973 (233.589) (36.566)
2.413.375 3.747.147 (1.333.772) 2.774.982
(107.673.608) (27.370.930) (36.637.278)
(132.411.008)  (103.256.713)
(29.154.295)  (32.783.886)
(18.407.188) (33.015.578)

qua kinh doanh hop nhit.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhing giao dich trong yéu clia Nhém Céng ty v&i cac bén lién quan trong ky nhw sau:

Bén lién quan Méiquan hé  N6i dung nghiép vu
Céc cb dong clia cong ty con Cé déng Cho vay tién
Hoan tra

26

Ngan VND
Gia tri

90.000.000
10.000.000



Cong ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
ngay 30 thang 9 nam 2011 va cho ky ké toan Quy 3 két thuc clung ngay (tiép theo)
24.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac khoan phai thu cac bén lién quan tai ngay 30 thang 9 nam 2011 nhw sau:
Ngan VNP
Bén lién quan Méi quan hé  No6i dung nghiép vu Gia trj
Céc cb déng clia cong ty con Cé dbng Cho vay tién 155.500.000
25. CAM KET THEO HQP DONG THUE HOAT DONG
Cac cam két lién quan dén chi phi hoat déng
Nhém Céng ty thué van phong theo hgp ddng thué hoat ddng. Khoan phai tra téi thiéu trong
twong lai tai ngay 30 thang 9 nam 2011 nhw sau:
Ngan VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
ndm 2011 nam 2010
Duwéi 1 nam 4.256.125 4.578.803
Twr 1 dén 5 ndm 2.564.236 3.582.930
TONG CONG 6.820.361 8.161.733
Cac cam két lién quan dén cac chi phi dau tw I&n
Tai thi diém 30 thang 9 n&m 2011, Nhém Céng ty c¢6 khoan cam két tri gia 165.458.759 ngan
VND (ngay 31 thang 12 ndm 2010: 382.812.520ngan VND) chii yéu lién quan dén thyc hién xay
deng co s& ha tAng cho c4c céng trinh xay dwng dé dang.
26. CAC SY KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY

z»"' 30t 085,
Khéng c6 si kién trong yéu nao phét sinh sau ng kgt mﬁc Ky k@t
chinh hay trinh bay trong cac bao céo tai chinh hgp hhat. o8 RH&N

2[" pAU TU VA
(L

3¢\ KINH DOAN
\
\@‘ KHH\G
5,
Ba Ngbé Thj Mai Chi
Ké toan truwdng

éu cau phai duoc diéu
\o

Ong Nguyé&n Minh Hai
Phé Téng Giam Béc

Ngay 15 thang 11 nam 2011
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